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' For et onwéde tll bohger ved Hedevej
Hadsmd by



DEKLARATION

Ang. bebyggelse, benyttelse, udstykning, veje, parcelhusforening m.v.
for matr. nr. 35 b, 35 e, 57 ¢ og 57 g, Hadsund by og sogn.

Undertegnede Hadsund kommunalbestyrelse som ejer af matr. nr. 35 b,
35 e, 57 ¢ og 57 g, Hadsund by og sogn pdlagger herved det i neden-
stdende § 1 navnte omrdde af de navnte matr. nre. fglgende bestem-
melser:

§ 1. Omréddet. Stk. 1. Omrddet omfatter matr. nr. 35 b,
35 e og 57 g, Hadsund by o0g sogn og del
af matr. nr. 57 ¢, smst., jfr. det med
en kraftig, sort linie pd vedhaftede
Kortbilag indrammede omrédde.

§ 2. Anvendelse. Stk. %i Omr&det opdeles i omrdder mrkt.
I og .

Disse reserveres til fglgende formdl:
I: Aben og lav boligbebyggelse.
I[I: Falles friarealer.

Stk. 2. Det er tilladt, at der pd parcel-
lerne drives sddan virksomhed, som almin-
deligvis udfgres i beboelsesiejligheder
eller -huse, ndr virksomheden drives af
den, der bebor den pédgzldende bolig, og
ndr virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pd en sddan mide, at e-
jendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning o.
lign.), kvarterets prag af boligkvarter
ikke brydes, eller virksomheden ikke frem-
kalder ulemper for de omboende eller frem-
kalder behov for parkeringsmuligheder, som
ikke er til stede pd den pdgazldende ejen-
dom.

Stk. 3. Parcellerne md igvrigt ikke be-
byttes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed. Medmindre virksomheden omfattes

af stk. 2 md der sdledes ikke pd parcel-
lerne indrettes bebyggelse til eller ud-
gves handels-, vognmards-, fabriks-. vark-
steds- eller oplagsvirksomhed, ligesom,
der ikke i omrdde I md indrettes pensio-
nater eller klublejligheder eller drives
anden lignende form for erhvervsmazssig ud-
lejning.



§ 3. Veje og stier.

Stk. 4. Der md pd hver parcel [ omrdde I
kun opfgres eller indrettes eern bolig for
gen familie med sadvanligt tilhgrende ud-
hus, garage eller carport.

Stk. 5. Der md indenfor omrdcet ikke ud-
gves nogen art af virksomhed, som ved rgg,
stov, lugt, stgj, rystelser eller ved sit
udseende eller pd anden mdde efter kommu-
nalbestyrelsens skgn er til ulempe for de
omboende.

Stk. 6. Indenfor omrddet kan opfgres trans-
formerstationer til kvarterets daglige for-
syning, ndr de ikke har mere end 30 m? be-
bygget areal o¢ ikke gives en hpjde af me-
re end 3 m over terran, og ndr de udformes
i overensstemmelse med den gvrige bebyg-
gelse.

Stk. 7. Ubebyggede arealer af parcellerne
i omrdde I, som ikke benyttes som gérds-
plads, terasse o.lign., skal anlazgges og
vedligeholdes som have.

Stk. 1. Der udlagges areal til veje og
stier med retning, beliggenhed og bredde
som vist pd vedhaftede kortbilag. De pa
kortbilaget anferte vej- og stibredder
er effektive profiler, idet evt. skré-
ningsanleg herer under parcellerne.

Stk. 2. Stamvejen, vej a-b, anlagges i
9,00 m's bredde med 7 m kg¢rebane og 1 m
grasrabat i begge sider. Stamvejen Gy-
velvej anlagges i 9,00 m bredde med 6,50
m k@rebane, 1 m grasrabat i vestre side
og 1,50 m fortov i gstre side.

Stk. 3. Vedligeholdelse og renhaoldelse

af grasrabatter langs veje inden for om-
rddet pahviler parcelhusejerforeningen.
Vedligeholdelse 0g renholdelse af fortov
p& Gyvelvej (gstre side) plhviler dog ik-
ke parcelhusejerforeningen. Parceller
tilgransende Hedevej har pligt til ren-
holdelse af fortov pd Hedevej ud for par-
cellerne.

Stk. 4. Stierne md kun benyttes til gden-
de og cyklende fardsel. Stierne md ikke
sperres uden kommunalbestyrelsens samtyk-
ke. Benyttelse af hjalpemotor (knallert)
pd stierne er ikke tilladt.

Stk. 5. Vedligeholdelse og renhcldelse af
stierne pdhviler parcelhusejerforeningen.



§ 4.

Felles friarealer.

Stk. 1. Der udlzgges areal til falles
friarealer, omrdde II, som vist pd ved-
heftede kortbilag. De fzlles friarealer
opdeles i 2 omrdder, A og B som angivet
pd vedhaftede kortbilag.

Stk. 2. Omrdde A.

Omrdde A skal til stadighed henligge som
grent omrdde, der vedligeholdes pd en af
Fredningsnavnet for Nordjyllands amt syd-
lige fredningskreds skgn forsvarlig méide.
P& arealet md ikke opfgres bygninger el-
ler opstilles boder, master o0g hegn m.v.
eller foretages beplantning, og arealet
md ikke benyttes til henstilling af bi-
ler, campingvogne eller lign. For at hin-
dre dette er det dog tilladt langs fal-
lesarealets granse mod offentlig vej at
plante et bzlte af vilde roser og evt.
supplere dette med henlagning at store
sten mellem plantningen. Hadsund kommu-
ne foranstalter beplantningen med vilde
roser mod tilgransende offentlig vej.
Vedligeholdelse 0g renholdelse af area-
let pdhviler parcelhusejerforeningen.
Séfremt navnte pligter ikke opfyldes,
skal de pdtaleberettigede {(jvf. § 14)
vare berettiget til, for foreningens
(evt. kommunens) regning, at lade det i
sd henseende forngdne udfgre. Hvis en
sddan forening (Jvf. § 12) ikke stiftes,
hafter kommunen for overtradelse af be-
stemmelsen i § 4, stk. 2, ellers er den-
ne haftelse kun subsidizr. Det samme skal
galde andre tilsvarende bestemmelser i
deklarationen jvf. f.eks. § 11, stk. 1.

Stk. 3. Omrade B.

Omrdde B udnyttes og udformes efter de
tilgransende lodsejeres gnske, sdfremt
der kan opnds enighed mellem disse. Kan
denne enighed ikke opnds, afger parcel-
husejerforeningen, hvordan omrddet skal
udformes og benyttes. Udformning og be-
nyttelse md dog ikke i noget tilfalde
stride imod de principper, narvarende
deklaration i det hele sgger at sikre
boligomrddets hensigtsmassige bebyggel-
se og benyttelse m.v. Anlzg, vedligehol-
delse og renholdelse af omrdde B pdhvi-
ler de tilgrznsende lodsejere.



§ 5. Parkeringsforhold.

§ 6. Adgangsforhold.

§ 7. Byggelinier.

§ 8. Udstykninger.

§ 9. Bebyggelsens omfang og
placering.

Stk. 1. Pd hver parcel i omrdde I skal
anlagges parkeringsplads for mindst 2
biler. Er der garageplads til een eller
flere biler nedsattes kravet til een par-
keringsplads for hver parcel.

Stk. 2. Kun kgretgjer pd indtil 2000 kg
totalvaegt md vare hjemmehgrende eller
til stadighed henstillet pd eller ved
parcellerne.

Keretpjer af anden art md kun henstilles
pd eller ved parcellerne i det omfang,
af- og pdlasning ngdvendigger det.

Stk. 1. Parcellerne i omrdde I md kun ha-
ve adgang til de blinde boligveje, sé-
fremt de er tilgraznsende en sddan. Det
tillades dog at etablere en dbning af
héjst 1 m bredde ud mod stierne for ga-
ende adgang.

Stk. 2. Der md anlagges een (og kun een)
overkgrsel i en bredde af hgjst 3,5 m til
hiver parcel. Overkprslerne anlagges ved
kommunens foranstaltninger pd vejanlag-
gets bekostning. Eventuelle zndringer
eller flytninger af overkegrsler md kun
ske med kommunalbestyrelsens tilladelse
og vil blive udfgrt af kommunen pd grund-
ejerens regning.

Stk. 1. Langs samtlige veje inden for om-
rddet pdlagges byggelinier i en afstand
af lo m fra vejmidte, dog altid mindst

5 m fra vejskel.

stk. 2. Ved vejtilslutninger'skal hjgr-
nerne af de tilstgdende parceller afska-
res som vist pd vedhaftede kortbilag.

Stk. 1. Udstykninger md kun foretages
efter de retningslinier, som fremgédr af
vedhaftede kortbilag.

Stk. 1. Udnyttelsesgraden i omrdde I méd
ikke overstige o0,20.

Stk. 2. Garager, udhuse o.lign. mindre
bygninger, som ikke sammenbygges med be-
boelseshuset, md ikke gives stgrre be-
bygget areal end 5o m? ialt.

Stk. 3. Ingen bygning md opféres med me-
re end een etage med udnyttet tagetage.
En bygnings ydervag eller tag md ikke
vere havet mere end 8,0 m over terran
(niveauplan) mélt efter reglerne i byg-
gelovgivningen. Bygningshgjden md ikke
overstige 3,5 m mdlt fra terran (niveau-
plan) til den linie, hvor ydervag og
Eag?lade mgdes (bortset fra gavltrekan-
er).



Stk. 4. Bygninger md ikke opfgres narme-
re skel mod anden grund, stier eller fria-
realer end 2,50 m. Med hensyn til bygge-
afstand til vejskel henvises til § 7, stk.
10

Stk. 5. Garager, udhuse og. lign. mindre
bygninger kan dog opfgres narmere skel i
overensstemmelse med byggelovgivningens
bestemmelser herom, dog m& sddanne byg-
ninger ikke opfgres indenfor den for bebyg-
gelsen langs veje fastsatte byggelinie.

Stk. 6. Alle bygninger i omrdde I skal op-
feres med gavl eller facade parallel med
vejen, hvortil udkgrsel haves.

Stk. 7. P& parcellerne md ikke opsattes
antennemaster med stgrre hgjde end 2,00 m
over tagryg.

Stk. 8. Affaldspladser, skarnkasser o.

lign. skal anbringes eller afskarmes, S8~
ledes at de ikke er synlige fra veje, sti-
er eller friarealer. Anbringelse samt ren-
og vedligeholdelse skal igvrigt ske, sdle-
des at det ikke er til ulempe for de ombo-

ende.
§ lo. Bebyggelsens ydre Stk. 1. Ingen form for skiltning og rekla-
fremtraden. mering pd ejendommene md& finde sted. Den-

ne bestemmelse galder ikke for ejendomme,
hvor der af kommunalbestyrelsen i medfgr
af § 2 er meddelt tilladelse til at udgve
erhvervsvirksomhed, idet der pd sddanne
ejendomme med kommunalbestyrelsens sarli-
ge tilladelse i hvert enkelt tilfalde mé
finde skiltning og reklamering sted i det
efter kommunalbestyrelsens skg¢n sadvanli-
ge omfang af virksomheder af den pdgzlden-
de art.

Stk. 2. Tage skal udfgres enten som sad-

deltage med rygning i bygningens langde-

retning eller som built-up tag. Anvendes

saddeltag skal dette tzkkes med rgde el-

ler brune tagsten eller rgdbrune eternit-
plader, type B7.

Stk. 3. Til udvendige bygningssider ma
ikke anvendes materialer, som efter kom-
munalbestyrelsens sko¢n virker skammende.

Stk. 4. Medmindre andet godkendes af kom-
munalbestyrelsen md udvendige bygningssi-
der, herunder tage og sokler, kun frem-
trade i farver dannet af hvidt, sort el-
ler jordfarverne (okker, terra de sienna,
umbra, engelsk rg¢dt, dodenkop) eller dis-
se sidstnavnte farvers blanding med hvidt
eller sort. Til dg¢re, vinduesrammer, skod-
der o.lign. mindre bygningsdele kan dog



§ 11. Beplantning.

§ 12. Parcelhusejerforening.

ogs& anvendes andre farver.

Stk. 5. Opmarksomheden henledes pd, at
kommunalbestyrelsen i.h.t. bygningsved-
tegtens bestemmelser kan krave, at ud-
huse og garager m.m. udformes 1 arkitek-
tonisk samhgrighed med den gvrige bebyg-
gelse pd de enkelte grunde.

Stk. 1. Hadsund kommune lader plante et
balte af vilde roser langs omrdde A's
granser mod offentlig vej. Denne beplant-
ning md ikke fjernes eller pd nogen mdde
beskadiges af parcelejerne.

Det pahviler parcelhusejerforeningen at
vedligeholde ovennavnte beplantning.
Grundejerne er pligtige til at lade plan~
te hek af enten alm. beg, bjergfyr, spi-
rea, liguster eller vilde roser i skel
mod veje og stier indenfor omrddet. Der
md ikke uden kommunalbestyrelsens samtyk-
ke foretages dbninger i ovennavnte be-
plantning, udover de i § 6, stk. 1. om-
talte.

Stk. 2. Ejeren er pligtig til enhver tid
at vedligeholde ovennavnte til hans parcel
hgrende hazkbeplantning og i forngdent om-
fang foretage efterplantning og anden ud-
bedring ved skader uanset disses &rsag.

Stk. 3. Grundejerne har sadvanlig hegns-
pligt overfor naboparcellerne, og en grund-
ejer skal senest % d&r efter udstedt byg-
ningsattest i skellet til naboparcellerne
plante ubrudt levende hegn. Anden form for
hegn, herunder raftehegn, mur o.lign. md
kun udferes efter Hadsund kommunalbesty-
relses godkendelse. Findes der ved kgbet
hegn til een eller flere naboparceller,

er grundejeren pligtig til at refundere

de enkelte ejere af naboparcellerne halv-
delen af de afholdte udgifter til sadvan-
lig hegn pd naboejernes anfordring.

Stk. 4. Evt. hakke mellem parcellerne skal
plantes i skellinien.

Stk. L. Til varetagelse af grundejernes
interesser og disses forpligtigelser i
henhold til narvarende deklaration stif-
tes en parcelhusejerforening for parcel-
lerne i omrdde I, hvis love skal godken-
des af kommunalbestyrlesen, der ogsd er
berettiget til at krave bestemmelser til
pracisering af foreningens virksomhed op-
tages 1 lovene. Kommunalbestyrelsen kan
endvidere til enhver tid krave, at parcel-



- § 13. Endringer og dispen-

sationer.

§

14.

Pataleret.

husejerforeningen efter kommunalbestyrel-
sens skgn udvides med tilgraznsende bolig-
omrdder.

Stk. 2. Enhver grundejer er pligtig til

at vare medlem af parcelhusejerforenin-

gen straks fra dennes stiftelse eller straks
efter at have erhvervet grund i deklarati-
onsomrddet.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan krave par-
celhusejerforeningen stiftet, ndr en tre-
diedel af grundene er solgt, eller nér
kommunalbestyrlesen ipvrigt skgnner det
hensigtsmaessigt. Bidragspligt til parcel-
husejerforeningen indtrader dog i ethvert
tilfelde ved underskrift af kgbekontrakt.
Bidragets (kontingentets) stgrrelse fast-
settes, indtil feérste generalforsamling
har varet afholdt, af kommunalbestyrelsen,
hvem bidraget ogsd tilfalder i tidsrummet
indtil foreningens stiftelse, som kompen-
sation for at kommunen i omtalte tidsrum
overtager parcelhusejerforeningens for-
pligtigelser.

Stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan tillade
mindre afvigelser fra bestemmelserne i
denne deklaration, ndr sarlige forhold
taler derfor, og ndr sddanne afvigelser
gfter kommunalbestyrelsens skgn ikke be-
rover kvarteret dets karakter efter nar-
varende deklarations bestemmelser. Par-
celhusejerforeningens udtalelse indhen-
tes i hvert enkelt tilfalde.

Stk. 1. Pataleberettiget med hensyn til
overholdelse af de i narvarende deklara-
tion anfgrte bestemmelser er Hadsund kom-
munalbestyrelse.

Stk. 2. Pdtaleberettiget med hensyn til
denne deklarations § 4, stk. 2, og ipv-
rigt deklarationens bestemmelser vedrg-
rende parceller, der omfattes af loo me-
ters zonen, regnet fra oltidshejens fod.
jvf. naturfredningslovens § 53, er foru-
den Hadsund kommunalbestyrelse, Frednings-
nevnet for Nordjyllands amts sydlige fred-
ningskreds og Rigsantikvaren hver for sig.
Nevnets underskrift herpdtegnet er, ndr
endelig tinglysning har fundet sted, og
nar navnet herefter har givet meddelelse
om dette, men fgrst da, en godkendelse af
deklarationen og derved i ovennavnte om-
fang en dispensation fra bestemmelserne i
naturfredningslovens § 53. Da dispensatio-
nen er genstand for anke til Overfrednings-
navnet, Nyropsgade 22, 1602 Kgbenhavn V,



og ankefristen er 4 uger, regnet fra det
tidspunkt, ovennazvnte meddelelse er kom-
met frem, giver navnet, ndr endelig ting-
lysning er dokumenteret, snarest de ifgl-
ge naturfredningslovens § 24 jvf. § 58
ankeberettigede samtidig hermed underret-
ning. En udnyttelse af dispensationen kan
i forhold til fredningsmyndighederne (e-
ventuelle andre myndigheders tilladelse
krzves ogsd) felgelig férst ske risiko-
frit, ndr ankefristen er udlgbet, uden
rettidig ivarksat anke.

Ovennevnte bestemmelser §§ 1-14 begares
tinglyst servitutstiftende pd matr. nr.
35 b, 35 e, 57 ¢ og 57 g, Hadsund by og
sogn.

Med hensyn til tidligere tinglyste pante-
haftelser, grundbyrder og servitutter hen-
vises til ejendommens blade i tingbogen.

Som ejer af matr. nr. 35 b, 35 e, 57 ¢
og 57 g, Hadsund by og sogn og som byg-
ningsmyndighed, jfr. § 4 i byggeloven.

Hadsund kommunalbestyrelse, den 8.11.72.
Hadsund kommune

Fredningsnavnet for Nordjyllands Amts
sydlig fredningskreds

Dommerkontoret

9575 Terndrup

Indfgrt i dagbogen for Retten i Terndrup
den 15. nov., 1872

Afvist pd grund af uti

ls
skrift jf. lov 223/1968

trekkelig under-
§ 32

Indfgrt i dagbogen for Retten i Terndrup
den 13. dec. 1972
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